Приложение1
 ПРОЕКТ
                                                              Договор 
                                            аренды нежилого помещения


Брянская обл., г. Карачев			            	             "___" ______ 2023г.

	Администрация Карачевского района, в лице главы администрации Филина Леонида Васильевича, действующего от имени МО «Карачевское городское поселение Карачевского муниципального района Брянской области» на основании Устава МО «Карачевское городское поселение Карачевского муниципального района Брянской области», именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и _________________________________________ ,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», согласно результатов аукциона на право заключения договора аренды нежилым помещением (протокол заседания комиссии по предоставлению в аренду муниципального имущества и земельных участков, проведению торгов (конкурсов, аукционов), по продаже права на заключение договоров аренды и продажи муниципального имущества и земельных участков посредством публичного предложения и без объявления цены от « ___ » ________ 20__ г. № ___ ), заключили настоящий договор о нижеследующем:

                                                1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Арендодатель передает, Арендатор принимает в пользование на праве договора аренды: помещение магазина «Продукты», назначение: нежилое помещение, общая площадь  104 кв. м., этаж 1,  кадастровый номер 32:10:0360401:47, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Брянская область, Карачевский район,  г.Карачев, улица Луначарского, дом 199. Нежилое помещение находится в собственности МО «Карачевское городское поселение»

                   2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1. Договор вступает в силу с ___.____.20___ г. , действует по ___.___.20___г.  включительно и  подлежит государственной регистрации.
2.2. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор в срок, указанный в договоре аренды.
При заключении договора аренды на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Ежегодный размер арендной платы за нежилое помещение установлен на основании результатов аукциона в соответствии с протоколом заседания комиссии по предоставлению в аренду муниципального имущества и земельных участков, проведению торгов (конкурсов, аукционов), по продаже права на заключение договоров аренды и продажи муниципального имущества и земельных участков посредством публичного предложения и без объявления цены от_________  2023г. № ______   и составляет _____  рублей ______ копеек в год, НДС не облагается.
	Задаток в сумме____________________________ , внесенный Арендатором, засчитывается в счет  арендной платы.
3.2. Арендная плата вносится Арендатором за первый год пользования нежилым помещением единовременным платежом в течение 10 банковских дней с момента подписания договора аренды. В дальнейшем арендная плата вносится ежеквартально равными долями до 15 числа последнего месяца текущего квартала в сумме  ____________________________________________
путем перечисления на счет:  
Наименование  получателя   платежа: 
УФК по Брянской области (Администрация Карачевского района) л/с 04273202950
ИНН: 3214002748;        КПП:  324501001;
ОТДЕЛЕНИЕ БРЯНСК БАНКА РОССИИ//УФК по Брянской области г. Брянск
р/с:  03100643000000012700;      
БИК:  011501101;     ОКТМО: 15624101;
ЕКС 40102810245370000019
КБК:  90711105075130000120
Назначение платежа:  Аренда нежилого помещения, находящегося в собственности МО 
«Карачевское городское поселение Карачевского муниципального района Брянской области» 

3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания сторонами договора аренды нежилым помещением. Исполнением обязательства по внесению арендной платы является перечисление денежных средств на расчетный счет, указанный в п. п. 3. 2.  договора.
3.4. В случае изменения реквизитов Арендодатель направляет об этом соответствующее уведомление Арендатору. Уведомление может быть сделано Арендодателем неопределенному кругу лиц через официальное печатное издание и официальные интернет-ресурсы Арендодателя. Арендная плата подлежит внесению Арендатором по новым реквизитам на основании Договора и уведомления без внесения изменений, дополнений в Договор. Стороны могут заключить дополнительное соглашение к Договору, по соглашению сторон.
3.5. Размер арендной платы, установленный в п. 3.1 договора пересматривается сторонами не чаще чем один раз в год, в соответствии с действующим законодательством. Размер арендной платы изменяется без согласования с арендатором и подлежит обязательной уплате без внесения соответствующих изменений или дополнений в настоящий Договор, на основании письменного уведомления, направленного Арендодателем по адресу Арендатора, указанному в Договоре.
3.6 Арендатор являясь налогоплательщиком налога на добавленную стоимость, обязан самостоятельно перечислять 18% НДС, согласно Налоговому Кодексу РФ ч.II, по месту нахождения юридического адреса и составлять счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой «аренда муниципального имущества». Составленный счет-фактура регистрируется в книге продаж.


4. ПЕРЕДАЧА И ВОЗВРАТ ПОМЕЩЕНИЯ

4.1. Арендодатель передает арендатору помещение в день подписания договора по акту приема-передачи (Приложение N 1 к договору).
4.2. Арендатор возвращает помещение в последний день аренды по акту возврата. Акт возврата стороны оформляют по образцу акта приема-передачи.
4.3. Стороны осматривают помещение при его передаче и возврате и указывают в акте приема-передачи (возврата) все выявленные недостатки.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Арендодатель (его полномочные представители) и Балансодержатель имеют право на доступ в арендуемое имущество с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.
5.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора
5.3 Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную Договором (при полном исполнении п. 3.3. настоящего договора) (с последующими изменениями и дополнениями к нему), а также оплачивать по отдельным договорам коммунальные услуги и эксплуатационные расходы.
5.4.  В недельный срок после заключения настоящего Договора Арендатор обязан заключить договора на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.
5.5. . Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого объекта, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Балансодержателя и Арендодателя.
5.6. Своевременно производить за свой счет косметический, текущий и капитальный ремонт внутри арендуемого объекта. 
Произведенные Арендатором неотделимые без вреда для имущества улучшения арендованного имущества после прекращения настоящего договора возмещению не подлежат.
5.7 Письменно сообщить Балансодержателю и Арендодателю не позднее чем за две недели о предстоящем освобождении имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, и сдать объект Балансодержателю по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа. Один экземпляр акта представить Арендодателю. 
Примечание. Сдача объектов производится при участии представителей Балансодержателя и Арендатора.
5.8. Не сдавать арендуемые объекты как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя (в том числе при ликвидации или реорганизации).
5.9. За месяц до истечения срока аренды письменно уведомить Балансодержателя и Арендодателя о желании заключить Договор на новый срок.
5.10. Устранять за свой счет последствия аварий и повреждений, если в их наступлении установлена вина Арендатора.
5.11. Поддерживать в надлежащем состоянии фасад части здания павильона и осуществлять ремонт в установленные Балансодержателем сроки либо по предъявлении счета Балансодержателя оплачивать долю в ремонте фасада, пропорциональную доле площади, занимаемой Арендатором, в общей площади арендуемого имущества.
5.12. . Арендатор имеет право установить на фронтальной части здания вывеску со своим наименованием, а также право установить одну вывеску со своим наименованием на ограждении или воротах, при условии согласования установки в уполномоченных органах.
5.13 . Осуществить в месячный срок государственную регистрацию Договора аренды в соответствии с действующим законодательством. Незарегистрированный Договор считается не вступившим в силу.

                                      6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.
6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором обязательства, предусмотренного п. 3.2 настоящего Договора, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки от неуплаченной в срок суммы.
6.3. Ответственность сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

7. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Все изменения и (или) дополнения к договору оформляются Сторонами в письменной форме.
7.2. Договор, может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством.
7.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю объект недвижимости в надлежащем состоянии.
                                
                       7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры между сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
7.2. Настоящий договор подлежит государственной регистрации. После подписания Договора и дополнительных соглашений к нему Арендатор обеспечивает его (их) государственную регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Брянской области, в срок один месяц.                                                            
7.3. Договор составлен в 3-х (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. 

8. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Арендодатель: Администрация Карачевского района	
                           ИНН 3214002748/КПП 324501001, 
                           ОГРН 1023200757315, БИК 041501001, 
                          Адрес: 242500, Брянская область, г. Карачев ул. Советская, 64.

Арендатор: _________________________________________________

9. ПОДПИСИ СТОРОН


Арендодатель:______________________________________    ( Л.В. Филин )    
                                                                                                                                                                                                 
 «___»____________202 _ г. 

Арендатор:   ________________________________________   (                     ) 
                                                                                                    
«___»____________202 _ г.


















                                                                     АКТ 
ПРИЁМА - ПЕРЕДАЧИ 


Брянская область, город Карачев                                                  « ____ » _________ 2023г.

                                                                                             
	 1. В соответствии с договором аренды нежилым помещением от  « ___ » __________ 202___ года 	Администрация Карачевского района, в лице  главы администрации Филина Леонида Васильевича, действующего от имени МО «Карачевское городское поселение Карачевского на основании Устава МО «Карачевское городское поселение Карачевского муниципального района Брянской области», именуемая в дальнейшем "Арендодатель", с одной стороны, и ___________________________________________ ,  именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили  настоящий акт о нижеследующем:
1. «Арендодатель», передал в аренду, а «Арендатор» принял в соответствии с условиями настоящего договора помещение магазина «Продукты», назначение: нежилое помещение, общая площадь  104 кв. м., этаж 1,  кадастровый номер 32:10:0360401:47, адрес (местонахождение) объекта: Российская Федерация, Брянская область, Карачевский район,  г.Карачев, улица Луначарского, дом 199. Нежилое помещение находится в собственности МО «Карачевское городское поселение»
  
	2. Претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» по передаваемому объекта недвижимости не имеется.
	3. Настоящий передаточный акт составлен в трех экземплярах, один экземпляр хранится в Управлении Федеральной регистрационной службы по Брянской области, по одному экземпляру у «Арендодателя» и «Арендатора».


ПОДПИСИ СТОРОН:

Арендодатель: 
Администрация Карачевского района

Глава администрации Карачевского района _____________________  Л.В. Филин



Арендатор: 

______________________________________________________________     







